Teil B: Textteil
~Auf dem Holzkopf* Teil 11

4. Anderung des 1. Anderungsplans zum Bebauungsplan in der
Ortsgemeinde Bechhofen, Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land
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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1 Reines Wohngebiet

1.2.

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen

2.2. Grundflachenzahl

3. Bauweise

Siehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 1
BauGB i.V.m. § 3
BauNVvO

zuldssig sind: gem. § 3 Abs. 2 BauNVO § 3 BauNVO

- Wohngebaude.

nicht zuldssig sind: gem. § 3 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 3 Abs. 3

BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen,

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs
fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bed(irfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVvO

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale Hohe der baulichen und sonstigen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 1

Anlagen sind die Trauf- (TH) und Firsthéhe (FH). BauGB i.V.m. § 18
BaUNVO

Die Traufh6he ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hochstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthohe).

Bei Gebduden mit Flachddchern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende obere
Bezugspunkt fiir die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen und
sonstigen Anlagen (Attika, Gebdudeoberkante, etc.). Die Attika des obersten
Vollgeschosses entspricht dabei der Traufhohe.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante zuléssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 § 9 Abs. T Nr. 1
BauNVO und auf 0,4 festgesetzt. BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvo
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch die in Nr. 1 - 3
genannten Anlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO) insgesamt bis zu einer GRZ von 0,6
uberschritten werden.

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 2
Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt. BauGB iV.m. § 22
Demnach sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. BauNVO

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
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4. Uberbaubare und
nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen

5. Flachen fiir
Stellplatze, Garagen
und Carports

6. Hochstzulassige Zahl
der Wohneinheiten je
Wohngebaude

7. Offentliche
StraBenverkehrsflache

8. Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung,
hier: FuBweg

9. Versorgungsflachen /
-anlagen

10. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

10.1.

10.2.

10.3.
10.3.1.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude und
Gebaudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten
entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

Stellplatze, Garagen und Carports sind sowohl innerhalb der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen als auch in den Abstandsflachen nach Landesrecht zulassig.

Siehe Plan.
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat und/oder der E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

Artenschutz:

Nach § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes
und von Kurzumtriebsplantagen, oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

Reduzierung der Versiegelung:

Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze
sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten ausschlieBlich in wasserdurchldssigen
Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Fugenpflastersteine oder offenporiges Wabenfugenpflaster etc.) und
versicherungsfahigem Unterbau auszufihren. Ausnahmen kdnnen aus Griinden der
Barrierefreiheit zugelassen werden.

Bodenpflege:

Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege benétigt werden, sind
unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen sind mit
gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und Straucher) zu
bepflanzen.
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§ 9Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 4
BauGB

§ 9Abs. T Nr.6
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

§ 9 Abs. T Nr. 12
BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB



10.3.2. Bei Geholzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Geholze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser geflillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z. B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

10.4. Insektenfreundliche Beleuchtung:
Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sind i.5.d. § 41a
BNatSchG technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und
50 zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

10.5. Nisthilfen:
Je Gebaude sind mind. 2 Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel / Fledermause) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbriiterkdsten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade erfolgen.

11. MaBnahmen fiir Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz § 9 Abs. 1 Nr. 23b
erneuerbare Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
12. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
121 Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als intensiv begriinte Gartenflachen

anzulegen, sofern sie nicht fiir Zufahrten, Stellplatze, Wege und Terrassen oder weitere
Nebenanlagen benétigt werden. Zulassig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgrlinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungsbild zu erreichen.

12.2. Pflanzliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstammige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstammigen Obstbaumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (https://www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und in der Broschiire
+Apfelsorten im Saarland” des fir Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes
beschrieben.

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken-/hitzetoleranten
Sorten zu verwenden.
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12.3.

12.4.

13. Erhalt von Baumen,
Strauchern und
sonstigen
Anpflanzungen

14. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

15.
Abwasserbeseitigung

16. Ortliche
Bauvorschriften

16.1.

16.2.

16.3.

17. Hinweise

17.1.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind.16-18 cm Stammumfang (StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Dachbegriinung: Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebaude mit einer
Neigung von bis zu 10 ° sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca.
15 cm Stdrke mindestens extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist
zuldssig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale
Wachstum von Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wéhrend langer
anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Die 4 Baume innerhalb des Plangebietes sind nach Méglichkeit in die Planung zu § 9 Abs. 1 Nr. 25b
integrieren und zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, sind die jiingeren BauGB

Baume an eine andere Stelle umzupflanzen oder es ist eine Ersatzanpflanzung

erforderlich.

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des 1. Anderungsplans zum § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplan ,,Auf dem Holzkopf” Teil II" ist in der Planzeichnung festgesetzt.

- Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern. § 9 Abs. 4 BauGB
- Das Schmutzwasser ist durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation in der i.V.M. §§ 57-63
Herrmann-Léns-StraBe zu entsorgen. Landeswassergesetz

- Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem
Grundstlick zu versickern und/oder zu verdunsten. Sollte eine Versickerung /
Verdunstung technisch oder rechtlich nicht mdglich sein, ist das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Dachbegriinung,
Retentionszisternen, etc.) auf dem Grundstiick zurtickzuhalten und Uber einen
Regenwasserkanal gedrosselt der vorhandenen Kanalisation in der Herrmann-Lons-
StraBe zuzufiihren. Die erforderlichen Anlagen miissen den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.M. § 88 LBauO

Herstellung von Stellplatzen und Garagen

- Aufgrund der drtlichen Verkehrsverhaltnisse und des éffentlichen
Personennahverkehrs ist im Zuge der Planverwirklichung Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Kraftfahrzeuge zu erwarten. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze, die
nachzuweisen sind, wird daher wie folgt festgesetzt:
- 2 Stellplatze je Wohneinheit

Dach

- Zuldssig sind Dachneigungen von 0 bis 35 Grad fiir Hauptgebaude. Fiir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen sind Dachneigungen von 0 bis 10 Grad zuldssig.

- Dacheindeckungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien sind unzuléssig.
Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Fassade

- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden / reflektierenden Materialien.

- Fassaden der Wohngebaude kénnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und
Verbesserung des Mikroklimas begriint werden.

Verfahren:

- Die 4. Anderung des 1. Anderungsplans zum Bebauungsplan ,, ,Auf dem Holzkopf”
Teil 1" ersetzt in ihrem Geltungsbereich den 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan
. »Auf dem Holzkopf” Teil 11"
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17.2. Bodenschutz:

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

17.3. Denkmalschutz:
- Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archaologische
Funde bzw. Befunde gem. §§ 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

17.4. Starkregen / Hochwasserschutz:

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfléachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(iltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstlickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung
zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz
landesweite Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren
von Sturzfluten nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von
Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

- Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen,
FlieBgeschwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von
Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit
unterschiedlichen Regenhdhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist
der einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewdhnliche
Starkregenereignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer
Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjéhrlichen Hochwassers
(HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregenereignisse”
weitere Einblicke.

- Bei Starkregenereignisse besteht die Méglichkeit, dass tiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die drtlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu
beriicksichtigen. Die Sturzflutengefahrenkarten sind unter dem Link https://
wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte
einsehbar.

- Da bislang kein drtliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatséchlichen Abflussbahnen vor Ort zu
tiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.

17.5. Erneuerbare Energien:
- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche iiber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.
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17.6. Kampfmittel:
- In Bebauungsplanverfahren erfolgen keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

17.7. Normen, Richtlinien:
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und eingegangenen
Stellungnahmen ist im Bauamt der Verbandsgemeindeverwaltung Zweibr(icken-Land
méglich.
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