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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Siedlungsgebiet von Bechhofen, zwi-
schen der Hermann-Lons-StraBe und Schil-
lerstraBe befindet sich eine unbebaute Fl&-
che. Im 1. Anderungsplan zum Bebauungs-
plan ,,,Auf dem Holzkopf” Teil 1" aus dem
Jahr 1977 ist fiir diese Flache eine offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz” ausgewiesen worden.
Der Spielplatz wurde nie errichtet und wird
gegenwartig aufgrund seiner Lage, des Al-
ters der Bewohner des Wohngebietes und
der Verfligbarkeit weiterer Spiel- und Frei-
flachen in Ortsgemeinde auch nicht mehr
bendtigt.

Ziel der 4. Anderung ist es daher, die Flache
einer sinnvollen Nutzung zuzufihren. Auf-
grund der Lage in einem Wohngebiet ist die
Flache fiir Wohnbebauung geradezu pra-
destiniert. Im Rahmen der 4. Anderung des
rechtskraftigen 1. Anderungsplans zum Be-
bauungsplan ,,,Auf dem Holzkopf" Teil 1"
soll als Nutzungsart der Flache somit eine
Wohnbauflache festgesetzt werden.

Sportaniage
Spielfeld
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Damit folgt die Ortsgemeinde auch dem
Willen des Bundesgesetzgebers, erschlosse-
ne Flachen im Siedlungskdrper zur Deckung
der Nachfrage nach Wohnraum nutzbar zu
machen. Die bestehende FuBwegeverbin-
dung soll erhalten bleiben.

Zur Umsetzung eines kommunalen Flachen-
managements stellt das Land Rheinland-
Pfalz den Kommunen mit ,Raum+Monitor”
eine Anwendung zur Erfassung und Verwal-
tung von Siedlungspotentialflachen zur Ver-
fugung. Darin ist die in Rede stehende Fla-
che als Baulticke erfasst.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Anderung des
Bebauungsplanes. Die Ortsgemeinde Bech-
hofen hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB i. V.
m. § 2 Abs. 1 BauGB die 4. Anderung des 1.
Anderungsplanes  zum  Bebauungsplan
. »Auf dem Holzkopf” Teil II" beschlossen.

Die Flache des Geltungsbereiches betrdgt
ca. 850 m2,
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Die 4. Anderung des 1. Anderungsplanes
zum Bebauungsplan ,, ,Auf dem Holzkopf”
Teil II" ersetzt in ihrem Geltungsbereich den
1. Anderungsplan zum Bebauungsplan
. »Auf dem Holzkopf” Teil II" aus dem Jahr
1977.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenentwick-
lung (Nachverdichtung im Innenbereich).
Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
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li 2004 vorgesehene férmliche Umweltpri-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 m? weg. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
850 m? in Anspruch nimmt.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uiber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit der
Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
griindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes zu. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte daftir, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung der
Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beach-
ten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB zu dndern. Es sind
keine Grlinde gegeben, die gegen die An-
wendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfigbar sind,
der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
7 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Zweibriicken-Land stellt den zu
iberplanenden Bereich als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dar.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB ist somit nicht erfillt. Der Flachen-
nutzungsplan wird daher gem. § 13a Abs. 2

Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
gepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt zentral im Siedlungsge-
biet der Ortsgemeinde Bechhofen, zwischen
der Schiller- und Hermann-Léns-StraBe.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch die Wohnbebauung
samt privater Freiflachen der Schiller-
straBe (Hs.-Nr. 13) und der Hermann-
Lons-StraBe (Hs.-Nr. 25),

e im Osten durch die Wohnbebauung
samt privater Freiflachen der Hermann-
Lons-StraBBe (Hs.-Nr. 23),

e im Siden durch die Wohnbebauung
samt privater Freiflachen der Hochstra-
Be (Hs.-Nr. 6) sowie

e im Westen durch die Wohnbebauung
der SchillerstraBe samt privater Freifla-
chen (Hs.-Nr. 15).

1960/31

1960/19

1960/7

Die genauen Grenzen des Geltungsbereichs
sind der Planzeichnung der 4. Anderung des
Bebauungsplans zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets, Um-
gebungsnutzung und Eigen-
tumsverhaltnisse

Das Plangebiet stellt derzeit eine unbebau-
te Grlinflache dar.

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist
iberwiegend durch Wohnnutzung mit zu-
gehdrigen Garten gepragt.

Die Flache befindet sich derzeit vollstandig
im  Gemeindeeigentum. Aufgrund  der
Eigentumsverhaltnisse ist daher von einer
zligigen Realisierung des Vorhabens auszu-
gehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet steigt von Norden nach Si-
den an. Es ist jedoch nicht davon auszuge-
hen, dass sich die Topografie, abgesehen

P

1970/13

1970/2

1970/14

1960/16

1960/10

von der Hohenfestsetzung und der Entwds-
serung, in irgendeiner Weise auf die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes (insheson-
dere Festsetzung des Baufensters) auswir-
ken wird. Durch das Planvorhaben kann es
zu Reliefveranderungen kommen, da Geldn-
demodellierungen erforderlich sein konnen.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird Uber die Hermann-
Lons-StraBe an die MiihlstraBe angeschlos-
sen. Von dort aus erfolgt die Anbindung an
die HauptstraBe (L 463) und somit an das
tberdrtliche Verkehrsnetz. Die Autobahn A
6 befindet sich in ca. 4 km Entfernung (An-
schlussstelle , Waldmohr”).

Die Anbindung des Plangebietes an den
OPNV erfolgt iiber die Bushaltestelle
,Scheidhauer”, welche sich ca. 550 m s(id-
westlich des Plangebietes befindet.

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.
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Kataster mit Geltungsbereich, 0.M.; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2025>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten bearbeitet]
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Die Zufahrt (iber die Hermann-Lons-StraBe
verfligt zwar (ber eine Engstelle in Hohe
des nach Westen abzweigenden FuBweges.
Gem. amtlichem Kataster besteht hier aber
eine Breite von rund 3 m.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bebau-
ten Gebietes.

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur und da-
mit Anschlusspunkte sind aufgrund der Be-
standsbebauung im Umfeld bereits vorhan-
den.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwas-
sers ist nach Abstimmung mit den Ver-
bandsgemeindewerken in die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der Hermann-
Lons-StraBe vorgesehen.

Ein Regenwasserkanal ist im Umfeld nicht
vorhanden, sodass das Wasser nach Ab-
stimmung mit den Verbandsgemeindewer-
ken auf dem Grundstiick zurlickzuhalten
und zur Versickerung oder Verdunstung zu
bringen ist. Sollte eine Versickerung / Ver-
dunstung technisch oder rechtlich nicht
mdglich sein, ist das anfallende Nieder-
schlagswasser durch geeignete MaBnah-
men (z. B. Dachbegriinung, Retentionszis-
ternen, etc.) auf dem Grundstiick zuriickzu-
halten und Uber einen Regenwasserkanal
gedrosselt der vorhandenen Kanalisation in
der Herrmann-Lons-StraBe zuzuflihren. Die
erforderlichen Anlagen missen den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Der urspriinglich vorgesehene Spielplatz
wurde bislang nicht realisiert und wird auf-
grund seiner Lage, des Alters der Bewohner
des Gebietes und der Verfiligharkeit weiterer
Spiel- und Freiflachen auch zukiinftig nicht
bendtigt. Daher soll das Grundstiick einer
sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Nutzungsalternativen fir die Flache
dréngen sich aufgrund des Vorrangs der
Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB und der bestehenden Umgebungs-
nutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstlicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § Ta Abs. 2 BauGB).

Eine Betrachtung von Nutzungsalternativen
kann aus folgenden Griinden auBen vor
bleiben:

e Die Flache liegt in einem planungs-
rechtlich bereits entwickelten Bereich,
inmitten eines Wohngebietes. Daher ist
die Fldche fiir Wohnbebauung geradezu
pradestiniert.

o Mit der Anderung des 1. Anderungspla-
nes zum Bebauungsplan wird dem Pla-
nungsziel fiir die Umgebung entspro-
chen (in erster Linie Wohnnutzung).

e Aufgrund der direkten Nachbarschaft
zu der bereits bestehenden Wohn-
nutzung weisen andere Nutzungsalter-
nativen zudem ein zu groBes Storpoten-
zial gegeniiber dem Wohnen auf.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP 1V, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralortliche Funktion

ohne zentraldrtliche Funktion

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV stellt die Plangebietsflache als , Sied-
lungsflache Wohnen” dar.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Waldlandschaft (Grundtyp)
e GroBlandschaft Pfalzisch-Saarlandisches Muschelkalkgebiet, 180.0 Sickinger Stufe
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Naturparks, Biospharenreservate

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Regionalplan Westpfalz

Der 827 m? groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in keinen umwelt-
relevanten regionalplanerischen Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten des Regionalplans
Westpfalz.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich weder in einem Schutzgebiet
nach Naturschutzrecht noch nach Wasserrecht. Bei dem am néchsten zum Geltungsbe-
reich liegenden Schutzgebiet handelt es sich um die Schutzzone Il des abgegrenzten
Wasserschutzgebietes , Bechhofen 2 Tiefbrunnen”, welches der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung dient.

Geschiitzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang 1 der FFH-RL

Laut LANIS sowie einer eigenen im Februar 2026 durchgefiihrten Begehung vor Ort be-
finden sich im Geltungsbereich weder Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG / § 15
LNatSchG noch FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie.

Artnachweise nach LANIS und Artdatenportal Rheinland-Pfalz

Laut LANIS und Artdatenportal des Landes Rheinland-Pfalz (2026) liegen fir das Plan-
gebiet und dessen direktem Umfeld keine Daten zu artenschutzrechtlich relevanten
Artvorkommen vor, die aufgrund des Biotopgefiiges innerhalb des Geltungsbereiches
dort vorkommen kénnten. In den fir Bechhofen relevanten Kartenblattern werden u.
a. Neuntoter, Trauerschndpper, Bekassine, Hohltaube, Schwarzspecht oder Rotmilan bei
den Végeln, Wildkatze bei den Saugetieren, Teichfrosch und Griinfroschkomplex bei den
Amphibien sowie Waldeichse bei den Reptilien genannt.
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Kriterium

Beschreibung

Biotopverbund

Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner geringen GroBe, Biotopstruktur und seiner Lage
im Siedlungsbereich von Bechhofen weder eine Bedeutung fir den landesweiten, noch
flr den regionalen Biotopverbund. Fiir den lokalen Biotopverbund kommt dem Plange-
biet eine Trittsteinbiotopfunktion zu.

Andere Naturgiiter

Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer innerértlichen Griinflache und damit in
einem Bereich anthropogen tiberformter und veranderter Béden. Im Geltungsbereich be-
finden sich keine Oberflachengewdsser. Das am nachsten liegende FlieBgewasser verlauft
ca. 500 m ostlich des Geltungsbereichs.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Ok-
tober bis 28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19i.V.m. dem USchadgG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

Beim Plangebiet handelt es sich um eine kleine von einer artenarmen Wiese und von Ein-
zelbdumen (zwei kleine Rosskastanien sowie ein kleiner und groBer Apfel-Hochstamm)
geprdgten innerdrtlichen Griinflache. Die ErschlieBung der Griinflache erfolgt Uber einen
Weg aus Verbundsteinpflaster.

Die Obstbaume sind schon seit langerem nicht mehr gepflegt worden, der altere Obst-
baum-Hochstamm ist leicht abgangig und weist Ansatze zur Spalten- und Héhlenbildung
auf. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden weder Horste, Nester, Hohlen noch Spalten
festgestellt. Die artenarme Wiese wird von Gréasern wie Knauelgras, Glatthafer und Rot-
Schwingel bestimmt. Daneben treten weit verbreitete Arten des Wirtschaftsgriinlands wie
Wiesen-Schafgarbe, Rot- und WeiBklee, Weicher Storchschnabel, Scharfer und Kriechen-
der HahnenfuB3 sowie Wiesen-Labkraut auf. Die rheinland-pfalzischen Kriterien fir Mage-
re Flachland-Mahwiesen des FFH-LRT 6510 werden nicht erfillt.

Im Plangebiet kommen damit weder Geschiitzte Biotope nach Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetz noch FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL vor.

Vorbelastungen
Der Geltungsbereich ist durch visuelle Unruhe und Umgebungslarm gering vorbelastet.

Bedeutung als Lebensraum fiir abwagungs- oder artenschutzrechtlich rele-
vante Tier- und Pflanzenarten

Aufgrund des lokalen Biotopgefiiges in Verbindung mit der geringen Vorbelastung durch
Umgebungslarm und visuelle Unruhe hat das Plangebiet eine geringe Eignung als Brut-
standort flir Kleinvgel, keine Bedeutung als Lebensraum oder Teillebensraum fir arten-
schutzrechtlich relevante Arten der Artengruppe Fledermause, Reptilien, Libellen, Schmet-
terlinge, Kéfer oder Amphibien.

Das Plangebiet bietet damit keinen geeigneten Lebensraum selbst fiir haufig vorkom-
mende, weit verbreitete und stérungsunempfindliche Vogelarten, wahrend das Vorkom-
men seltener und stérungsempfindlicher Vogelarten aufgrund der oben genannten Vor-
belastungen und Nutzungen ausgeschlossen werden kann.

Altere Baume, die geeignete Strukturen fiir potenzielle Sommer- oder Ménnchenquartiere
fur Fledermduse und Brutmdglichkeiten fiir Hohlenbriiter darstellen, fehlen.

Lebensraume fiir Schmetterlinge, Reptilien und Amphibien sind nicht vorhanden.
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir artenschutzrecht-
lich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeitraume (01.03. bis
30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden.

Weitere MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Auswirkungen und Planungshinweise

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnaturschutz-
gesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine Bedeutung als Lebensraum i.S.d. § 19, Abs. 3 Nr.
1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechender Arten nicht zu
erwarten ist, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i. V. mit dem Umweltschadensgesetz nicht
zu erwarten.

Damit ist eine behordliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend mdglich.

Planungshinweise

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte versucht werden, die Baume zu erhalten oder die
jiingeren Baume ggfs. an geeigneten Stellen umzupflanzen, bzw. zu ersetzen.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz” dargestellt
(Quelle: FNP der Verbandsgemeinde Zweibrlicken-Land). Demnach ist das Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt. Der Flachennutzungsplan wird daher gem. §
13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

5 e s g
:qf,-r B .\ L4l i M -

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibr[]cken—Lad; Quelle: Ver-
bandsgemeinde Zweibrlicken-Land
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Kriterium

Beschreibung

Bebauungsplan

Lage innerhalb des Geltungsbereiches des 1. Anderungsplans zum Bebauungsplan ,, , Auf
dem Holzkopf” Teil 11" aus dem Jahr 1977 (Quelle: Verbandsgemeinde Zweibrlicken-
Land):

Relevante Festsetzungen der Grundstlicke unmittelbar angrenzend:
e Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (WR)

e ¢in Vollgeschoss, offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
e GRZO0A4

e Uberbaubare Grundstticksflache

Ubernahme relevanter Festsetzungen fiir das Plangebiet.

Auszug aus dem 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan , , Auf dem Holzkopf” Teil 11" (1977), Quel-
le: Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land

Raum+Monitor

e Darstellung als Bauliicke in Raum-+Monitor

Auszug aus Raum+Monitor; Quelle: Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land, Stand: Mérz 2025
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Ober-
flachenabflisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Ab-
wehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgliltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigen-
tlimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge
der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2
WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, Vor-
sorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadens-
minderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender Starkregenereignisse
zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Informationskarten an,
die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen Re-
genféllen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden
dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhdhen und -dauern ermdglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
. Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario , AuBergewohnliche Starkregenereig-
nisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was
in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) ent-
spricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere Ein-
blicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass Uberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kdnnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu berlicksich-
tigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://wasserportal.rlp-um-
welt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte einsehbar.

e Da bislang kein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatsdchlichen Abflussbahnen vor Ort zu

Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde

tiberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berlicksichtigen.

|

ov a ==t \\ 3] p=x.

o
Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)s", | 6 E 4
AN =t
><< 5cm < 5 <\
= el - S N
o1 5 bis < 10 cm (VA 18, =
L = g <
Al .10 bis < 30 cm o
= .30 bis < 50 ecm

.50 bis < 100 cm 5
| 100 bis <200 cm |
.200 bis < 400 cm

= —29¢

.>=400 cm < -
- — e
‘ e
-2~0 e - - ‘ ‘ i) ;":Fh'sifa%e 3 . ,1—‘ )
: ' - gall = i b £
¢ 416‘——//"”’% e w, o RS F )
Belstiaoe 1 T g & : A §
I = -E' A
o B - \/‘3/

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fir Umwelt (LfU)
Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/
servlet/is/10360/
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Kriterium

Beschreibung

FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde

P o e \\
FlieRgeschwindigkeit (SRI7, 1Std.) .

X keine Daten
0 bis < 0,2 m/s
0.2 bis < 0,5 m/s
Wosbis <1.0mis
W0 bis < 2.0 mis

W--20mis

E

eI A=\

S

Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle: Landesamt fiir Umwelt
(LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, https://geoportal-wasser.rlp-um-
welt.de/servlet/is/10360/
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung -
Reines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3
BauNVO

Ein Reines Wohngebiet ist ein Baugebiet
dessen zentrale Zweckbestimmung gem. §
3 Abs. 1 BauNVO im Wohnen liegt.

Um den Gebietscharakter des von reiner
Wohnnutzung dominierten Umfeldes (1.
Anderungsplan zum Bebauungsplan , , Auf
dem Holzkopf” Teil II" als Reines Wohnge-
biet festgesetzt) beizubehalten, sind nicht
alle Nutzungen des Kataloges des Reinen
Wohngebietes an diesem Standort realisie-
rungsfahig, so sind Anlagen zur Kinderbe-
treuung, die den Bediirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienen, im Sinne des § 3
Abs. 2 BauNVO nicht gew(inscht und wer-
den daher ausgeschlossen.

Auch die Ausnahmen (z. B. Laden und nicht
storende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des Gebiets dienen) werden ausge-
schlossen, um dem Gebietscharakter der
Umgebung exakt zu entsprechen und auch

1960/31

1960/33

1960/18

die ErschlieBungssituation zu beriicksichti-
gen.

An anderer Stelle im Gemeindegebiet sind
ausreichend Flachen bzw. geeignetere
Standorte fiir die ausgeschlossenen Nut-
zungen vorhanden.

MaB der baulichen
Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18
BauNVO

Die Hohenentwicklung wird Gber die Hohe
baulicher Anlagen als Hochstmal3 exakt ge-
regelt.

Mit der Begrenzung der Hohe wird die Ho-
henentwicklung auf eine Maximale und so
einer Beeintrachtigung des Erscheinungsbil-
des des Umfeldes entgegengewirkt. Dies
vermeidet, dass es durch die Realisierung

1970/2

Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan

1960/16

1960/10

und

von Nicht-Vollgeschossen zu unerw(insch-
ten Hohenentwicklungen kommt, was ins-
besondere auch der Topografie Rechnung
tragt.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugspunkte erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen.

Mit der Hohenfestsetzung wird eine gegen-
iber dem Bestand unverhdltnismaBige
iiberdimensionierte Hohenentwicklung vor-
gebeugt.

Grundfldchenzahl

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
BauNVO

Die Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-

1960/14

GRZ A I
04 o,

THmax.
313,23 m GNN
FHmax.
314,73 m GNN

HsN\'. 3
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lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ent-
spricht den gemaB § 17 BauNVO definier-
ten Orientierungswert fiir die bauliche Nut-
zung in Reinen Wohngebieten und wird in
Anlehnung an den urspriinglichen Bebau-
ungsplan sowie den Bestand der umliegen-
den Wohnbebauung festgesetzt, wodurch
eine optimale Auslastung des Grundstlickes
bei geringer Verdichtung geschaffen wird.
Die entstehende  Grundstlicksbebauung
lasst auf dem Grundstiick somit ausrei-
chend Freifldchen fir eine Durchgriinung.
Weiterhin wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden sichergestellt.

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
insbesondere durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,6 Uber-
schritten werden (gesetzlich vorgesehene
Abweichungsregel).

Zudem wird damit sichergestellt, dass ledig-
lich untergeordnete Nebengebdude /
Nebenanlagen zu einem hoheren Mal3 der
baulichen Nutzung flihren werden. Unver-
tretbaren Versiegelungen durch Hauptge-
baude wird damit begegnet, die anteilsma-
Bige Flachenbegrenzung wird gewahrt.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstlicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
angeordnet werden.

Fiir das Baugebiet wird eine offene Bauwei-
se festgesetzt. In der offenen Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Zudem ist ausschlieBlich eine Bebauung mit
Einzelhdusern zuldssig. Dies sichert die
kleinteilige Struktur in der Umgebung und
gewdhrleistet das harmonische Einfligen in
den Bestand.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Abmessungen des durch die Baugren-
zen beschriebenen Baufensters wurden so
gewahlt, dass fir die spatere Realisierung
ausreichend Spielraum verbleibt, gleichzei-
tig aber eine umweltgerechte, sparsame
und wirtschaftliche ~ Grundstlicksausnut-
zung erreicht wird.

Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert
sich an dem rechtskraftigen 1. Anderungs-
plan zum Bebauungsplan ,,,Auf dem Holz-
kopf” Teil II" und flhrt das Baufenster, das
westlich des Plangebietes liegt, fort.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sie dem Nutzungszweck der in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung der Grundstiicke mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert Bau-
fenster ausweisen zu mussen.

Flachen fiir Stellpldtze und
Garagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung flr Stellplatze und Garagen
dient der Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Zudem werden Beeintrdchtigungen der be-
reits bestehenden Bebauung in der Nach-
barschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Hochstzulassige Zahl der
Wohneinheiten je Wohngebau-
de

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Eine Beschrankung der zuldssigen Anzahl
der Wohneinheiten auf maximal 2 je Wohn-

gebaude verhindert die Entstehung eines
gréBeren Mehrfamilienhauses und damit
ein erhohtes Verkehrsaufkommen.

Offentliche StraBenverkehrs-
flache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bestehende Zuwegung wird im Bestand
tibernommen und damit gesichert.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, hier: FuB3-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der FuBweg wird entsprechend der Be-
standssituation  Ubernommen und pla-
nungsrechtlich gesichert.

Versorgungsflachen / -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Nebenanlagen, die der Versorgung des Ge-
bietes mit Elektrizitdt und/oder der E-Mobi-
litdt dienen, sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plangebietes, auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig,
auch soweit fiir sie keine besonderen Fla-
chen festgesetzt sind. Dies ermdglicht bei-
spielsweise die Realisierung von Ladeinfra-
struktur auch auBerhalb der (iberbaubaren
Flachen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zum Schutz potenziell vorkommender Arten
(u. a. Vogel, Fledermduse) innerhalb des
Plangebietes werden vorsorglich entspre-
chende artenschutzrechtlich  begriindete
MaBnahmen festgesetzt.

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstiicken bei Neuanlage so-
wie deren Zufahrten ebenso wie sonstige
Wege und Zugange auf den Grundstticken
flachensparend und wasserdurchlassig zu
gestalten, was die Versickerung des Nieder-
schlagswassers begUnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB3 zu be-
schranken, (brige Flachen sind vegetativ
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und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschlé-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchldssige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBflachig
versiegelte Flachen (z. B. sogenannte
,Steingarten”) waéhrend heiBer Sommer-
monate beeintrachtigt das Lokalklima und
soll durch entsprechende Begrlinung ver-
mieden werden. Begriinte Freiflachen wir-
ken sich zudem positiv auf die Artenvielfalt
und den Erhalt der natlrlichen Bodenfunk-
tionen aus. Eine Vollversiegelung ist daher
unzulassig.

MaBnahmen fir erneuerbare
Energien

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Sinne der Nachhaltigkeit wird festge-
setzt, dass bei der Errichtung von Gebduden
bauliche Mafinahmen fiir den Einsatz er-
neuerbarer Energien vorzusehen sind (ins-
besondere flir Solarenergie).

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des
Wohngebietes in direkter Nachbarschaft zu
der bereits bestehenden Wohnbebauung
und der geplanten Versiegelung ist die
hochwertige und qualitétsvolle Ausgestal-
tung der Freirdume von besonderer Bedeu-
tung.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten flr Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die Begrlinung von Flachddchern und flach
geneigten Dachern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskihle, was insbesondere die

Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
penndchten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begrintes Dach
Niederschlagswasser zuriick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur ~ entlastet  werden
kann.

Erhalt von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die festgesetzte Erhaltungsbindung sichert
den Baumbestand auf der Flache.

Fiir den Fall der Rodung, falls diese fir die
Realisierung der Planung notwendig ist,
wurde die Erhaltungsbindung mit einer Ver-
pflichtung zu einer Ersatzpflanzung kom-
pensiert. Alternativ zur Rodung kénnen die
jingeren Baume auch an eine andere Stelle
umgepflanzt werden.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LWG und
LBauO)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V.m §§ 57 - 63 Lan-
deswassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung der Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

Fiir Bebauungsplane konnen gemal § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 der Landeshau-
ordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) gestalte-
rische Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftshild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in die Anderung
des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Stellplatzschliissel dient der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes oberirdisches Stellplatzangebot in-
nerhalb des Plangebietes. Die fur die ge-

plante Nutzung erforderlichen Stellplatze
werden ausschlieBlich im Plangebiet bereit-
gestellt. Zudem werden Beeintrachtigungen
des bereits bestehenden Bebauung in der
Nachbarschaft des Plangebietes vermieden
(Parksuchverkehr etc.).

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachneigung, Dacheindeckung und Fassa-
dengestaltung sollen Auswiichse verhin-
dern (z. B. glanzende / reflektierende Mate-
rialien) verhindern.

Die Begriinung von Fassaden der Wohnge-
baude dient der naturschutzfachlichen Auf-
wertung und Verbesserung des Mikrokli-
mas.

Mit den getroffenen Festsetzungen fiigt sich
das Vorhaben harmonisch in die Umgebung
und angrenzende Bebauung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplans, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der An-
derung eines Bebauungsplanes die 6ffentli-
chen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiir-
lichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der nattrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in die An-
derung des 1. Anderungsplanes zum Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft (ebenfalls Wohnnutzung) einfugt.
Die Festsetzungen sind weitgehend aus
dem 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan
.oAuf dem Holzkopf” Teil I abgeleitet.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet. Zusatzlich schlieBen die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen innerhalb
des Plangebietes jede Form der Nutzung
aus, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Stérungen und damit zu Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung flihren
konnen.

Es wird eine ausreichende Belichtung und
Beliftung der einzelnen Grundstlicke ge-
wahrleistet. Der zusatzliche Verkehr bleibt
auf den Anliegerverkehr beschrankt.

Es kommt somit zu keinen nachteiligen Aus-
wirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse durch die vorgesehene Pla-
nung.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Ortsgemein-
de Bechhofen gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der
Kommune gehort die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnbau-
grundstiicken bzw. einem entsprechenden
Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes kommt dieser Forderung nach.
Die bislang als Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung |, Kinderspielplatz” festgesetzte
Flache wird fur eine Neuentwicklung (Er-

richtung von Wohnbebauung) bereitge-
stellt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung des Gebdudes eine
maBvolle Entwicklung ermdglicht und es
sich lediglich um eine Nachverdichtung
handelt. Ein Eingriff in die freie Landschaft
findet nicht statt.

Durch die Umwandlung der als Spielplatz
angedachten Flache in ein wohnbaulich
nutzbares Grundstick, werden innerdrtliche
Flachen einer Nachverdichtung zugefihrt.
Durch die Nutzung als Baugrundstlick wer-
den Flachen im AuBenbereich geschont, die
Innenentwicklung wird gestarkt.

Die vorgesehene Bebauung wird sich in die
Umgebung einfligen. Die festgesetzte Ge-
baudetypologie knlpft an die in der Nach-
barschaft vorherrschende Bebauung an
bzw. bildet einen Ubergang und gewahr-
leistet so einen harmonischen Ubergang
zwischen Bestandsbebauung und Neubau.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist aufgrund der Be-
eintrachtigung wie Bewegungsunruhe und
Larm infolge der bestehenden Nutzungen in
der unmittelbaren Umgebung (Wohnnut-
zung, ...) bereits eine Vorbelastung auf.

Es kommt durch das Planvorhaben weder
zu einer erheblichen Beeintrachtigung ar-
tenschutzrechtlich relevanter Arten, noch ist
ein FFH-Lebensraumtyp / besonders ge-
schiitzter Lebensraum betroffen.

Von der Planung sind keine Schutzgebiete,
insbesondere keine Schutzgebiete mit ge-
meinschaftlicher Bedeutung betroffen, die
dem Planvorhaben entgegenstehen kénn-
ten.

Gem. § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich
ist nicht erforderlich.
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Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der Wohn-
bebauung wird es zu einem geringflgigen
Anstieg des Verkehrsaufkommens kommen,
welcher sich primar auf den Anwohnerver-
kehr eines Einzelhauses beschranken wird.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Gber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf dem
Grundstlick geordnet. Nachteilige Auswir-
kungen kénnen somit ausgeschlossen wer-
den.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den beriicksichtigt. Die notwendige Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur und An-
schlusspunkte sind in unmittelbarer Umge-
bung des Plangebietes vorhanden.

Insofern ist die Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes unter Beachtung der Kapazitdten
und der getroffenen Festsetzungen zur Ab-
wasserbeseitigung als ordnungsgemaB si-
chergestellt zu erachten.

Auswirkungen auf wasserschutz-
rechtliche Belange

Das Schutzgut Wasser wird im Rahmen der
Festsetzungen berlicksichtigt, insbesondere
um die negativen Folgen der stadtebauli-
chen Entwicklung auf den Wasserhaushalt
zu mindern (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB).
Hierzu zahlt insbesondere, den Direkt-
abfluss von Niederschlagen zu nivellieren
und die Grundwasserneubildung sowie
die Verdunstung infolge von Versiegelun-
gen so weit wie moglich zu fordern. Nach
dem Regelwerk DWAM102- 4 zur Bewirt-
schaftung und Behandlung von Regen-
wasserabfliissen gilt es, insbesondere Nie-
derschlagsmengen so zu bewirtschaften,
dass der ortliche Wasserhaushalt erhalten
bleiben soll. Zur Wahrung eines natiirlichen
Wasserhaushalts wird daher die Herstellung
Jblau-griiner” Infrastruktur angestrebt und
MaBnahmen zur Verdunstung und Verzége-
rung von Niederschlagsabfliissen getroffen
(Begriinung, Begrenzung der Versiegelung).

In Anbetracht der vergangenen Starkregen-
ereignisse und vor dem Hintergrund klimati-
scher Veranderungen sind wahrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endgilti-
gen Begrlinung und Grundstlicksgestaltung
besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglichen Uberflutungen durch die Grund-
stlickseigentiimer zu bedenken. Den umlie-
genden Anliegern wird folglich kein zusatz-

liches Risiko durch unkontrollierte Uberflu-
tungen entstehen. Es wurden entsprechen-
de Hinweise zum Schutz vor Uberschwem-
mungen durch Starkregen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die Flache stellt
sich in der Starkregenkarte als unbelastet
dar, so dass dies insbesondere auch dem
verstarkten Schutz der Unterlieger durch
Geldndemodellierung dienen soll.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
Okologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas und Klimafolgenanpassung

Um die Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes so gering wie moglich zu
halten, istin § 13 Klimaschutzgesetz ein Be-
ricksichtigungsgebot verankert. Hierzu ist
insbesondere die Erzeugung erneuerbarer
Energien, die Elektrifizierung des motori-
sierten Verkehrs, sowie Warmeversorgung,
etc. von Belang. Da Bund und Land ohnehin
bereits umfassende Vorschriften in diesem
Bereich erlassen haben (EEG, GEG, WPG,
GEIG, Landessolargesetz) kann die Kommu-
ne lediglich erganzende Vorgaben im Be-
bauungsplan treffen. So sind z. B. Versor-
gungsanlagen fiir Elektrofahrzeuge im ge-
samten Baugebiet zuldssig. Auch wenn es
im Zuge der Planverwirklichung, insbeson-
dere aufgrund der Verwendung von Bau-
stoffen indirekt zum AusstoB von Treibhaus-

gasen kommt, bemiht sich die Kommune
die Auswirkungen zu reduzieren.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht
MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zur weit-
gehenden Reduktion drohender Schaden
vor. Im Sinne des Klimaanpassungsgesetz
werden hierbei sowohl bereits eingetretene
als auch kinftig zu erwartende Auswirkun-
gen berlcksichtigt. Dies umfasst Starkre-
genereignisse, das Absinken des Grundwas-
serspiegels, zunehmende Trockenheit, Bo-
denerosion, sowie die Verfestigung lokaler
Waérmeinsel-Effekte.

Wichtige Stellschraube einer klimaresilien-
ten Planung ist die Begrenzung der Boden-
versiegelung. Hierzu werden in der Ande-
rung des Bebauungsplanes die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen festgesetzt, um
die bauliche Nutzung auf das stadtebaulich
erforderliche MaB zu beschranken. Ergan-
zend werden MafBnahmen zum Schutz des
Bodens vorgesehen, sodass vermeidbare
Versiegelungen unterbleiben. Zudem wird
die Anlage sogenannter ,Schottergarten”
ausgeschlossen. Durch diese Regelungen
bleibt ein hoheres Retentionsvermdgen des
Bodens erhalten, sodass Niederschldge bes-
ser versickern kdnnen und die Auswirkun-
gen von Starkregenereignissen gemindert
werden. Die verringerte Versiegelung tragt
darlber hinaus dazu bei, die Austrocknung
des Bodens und ein Absinken des Grund-
wasserspiegels im Vergleich zu vollversie-
gelten Flachen zu begrenzen; dies gilt ins-
besondere auch im Hinblick auf vermeint-
lich ,offene” Schotterflachen mit Vlies.
Gleichzeitig reduziert der héhere Anteil un-
versiegelter und begriinter Flachen die Auf-
heizung des Siedlungsraums bei Hitzeereig-
nissen und wirkt dem Warmeinseleffekt ent-
gegen.

Zur Klimaanpassung wird in der Anderung
des Bebauungsplanes ein Begriinungsanteil
gesichert bzw. entwickelt. Hierzu werden
Festsetzungen zur Dachbegrinung getrof-
fen, die Durchgriinung des Plangebietes mit
Baumen und Gehodlzen festgelegt sowie
Flachen, die nicht zwingend versiegelt wer-
den missen, als zu begriinende Flachen
festgesetzt, bestehende Geholzstrukturen
sind zu erhalten. Durch Verschattung wird
die thermische Belastung der menschlichen
Gesundheit bei Hitzeereignissen reduziert.
Gleichzeitig stabilisiert der Bewuchs den
Boden und verringert Bodenabtrag und
Oberflachenabfluss infolge von Starkregen-
ereignissen.
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Somit kénnen signifikant nachteilige Aus-
wirkungen auf die Belange des Klimaschut-
zes reduziert werden.

Auswirkungen der Planung auf
die privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fiir die
Grundstiickseigentlimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, wird die Nutzbarkeit und der Wert
des Grundstlicks, auch der Grundstiicke im
Umfeld, nicht in einer Art und Weise einge-
schrankt, die dem Einzelnen unzumutbar
ist. Vielmehr wird Planungsrecht zugestan-
den, wodurch die Flache baulich nutzbar ist.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Auch sonstige Festsetzungen wurden am
bestehenden Baurecht fiir die Nachbar-
schaft orientiert. Zum anderen wurden ent-
sprechende Festsetzungen getroffen, um
das harmonische Einfligen in den Bestand
zu sichern.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
beriihrt.

Gewichtung des
Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in die vorliegende Bebauungsplan-An-
derung eingestellt.

Argumente fiir die Verabschie-
dung der Bebauungsplan-An-
derung

e Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung einer
Freiflache in einem bestehenden Wohn-
gebiet

e Einfligen des Neubaus in die Umge-
bung; Stérungen und Beeintrachtigun-
gen der Planung auf die Umgebungs-
nutzung kénnen ausgeschlossen wer-
den; ebenso verhdlt es sich umgekehrt

e keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine entgegenstehenden naturschutz-
rechtlichen und landesplanerischen Vor-
gaben, keine erheblichen Auswirkungen
auf die Belange des Umweltschutzes

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr, die verkehrliche
ErschlieBung ist gesichert

e keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verab-
schiedung der Bebauungsplan-
Anderung

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die 4. Anderung des 1. Anderungs-
plans zum Bebauungsplan ,, , Auf dem Holz-
kopf” Teil II" sprechen.

Gewichtung und Abwagungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die Nachverdichtung innerértlicher
Potentialflichen, die Vermeidung unmaB-
stablicher Neubauten, iiberwiegen deutlich.
Die Weiterentwicklung des Baugebietes so-
wie die Wiedernutzbarmachung von FI&-
chen sind von zentraler Bedeutung. Es gibt
keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, gesunde Wohn-
verhaltnisse, umweltschiitzende Belange,
den Verkehr oder die Ver- und Entsorgung.
Insgesamt kommt die Abwégung zu dem
Ergebnis, dass eine Umsetzung der Planung
mdglich ist.
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