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ANDERUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANS ,,IM BAUERT (VG-WERKE)*“

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Bauert (VG-Werke)“ werden
weitestgehend Ubernommen. Von der Anderung betroffene Festsetzungen werden im
Folgenden aufgeflhrt.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung hat eine GroéfRe von ca.
1.015 m?. Die Planung betrifft die Flurstiicke 567, 570 und 566/2.

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB i. V. m. §§ 1-23 BauNVO)

1.1  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)
Festgesetzt ist ein eingeschrankies Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO).
Zulassig sind:
Lagerhauser, Lagerplatze und oOffentliche Betriebe, Geschafts-, Biro-, und
Verwaltungsgebaude fur alle Aufgabenbereiche der Verbandsgemeindewerke.
Die im Gewerbegebiet allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art, Tankstellen sowie
Anlagen fur sportliche Zwecke werden gemaR § 1 Abs. 5 ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten, werden gemall § 1 Abs. 6 nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 1a BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21 a BauNVO)
Die zulassige Grundflache (GR) wird auf 780 m2 festgesetzt.
Die zulassige Gescholiflache (GF) wird auf 1.560 m2 festgesetzt.

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 10,00 m festgesetzt. Oberer Bezugspunkt
ist die Oberkante der baulichen und sonstigen Anlagen. Unterer Bezugspunkt (0,0) ist die
Oberkante der befestigten Hofflache.
Die zulassige maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile, z. B. technische

Aufbauten wie fir Warme-/Kaltetechnik oder Beluftung auf bis zu 15 % der Dachflache um



Ortsgemeinde Contwig
Textliche Festsetzungen und Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Im Bauert (VG-Werke)"

1,0 m Uberschritten werden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie durfen die maximale

Gebaudehobhe auf der gesamten Dachflache um 1,0 m Gberschreiten.

1.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise. Grenzbebauung ist zulassig. Das Baufenster

ist festgesetzt Uber Baugrenzen in der Planzeichnung.

1.4 Stellplatze, Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch aullerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen.

Sonstige Nebengebaude sind nur bis zu einer Grélke von 50 m? pro Grundstick, bzw. bei
grolkeren Grundsticken je 3.000 m? Grundsticksflache und 1-geschossiger Bauweise
zulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, konnen ausnahmsweise auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind Lagerflachen fur Baumaterial u. 8. auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, sofern sie versickerungsfahig befestigt sind.

Auch Befestigungen mit Gitterrostteilen sind zuldssig.

1.5 Entwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist ordnungsgemafl® udber die offentliche

Kanalisation zu entsorgen.
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1.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢, 20 und Nr. 25a BauGB)
1.6.1 Wiederherstellung/ Ausgleich (CEF-MaBnahme) von Brutquartieren
Fir die entfallenden Brut- und Nistmdglichkeiten sind an geeigneten Stellen und im
unmittelbaren Umfeld Nistkasten flr Hohlen- und Spaltenbriter als vorgezogene
Ausgleichsmalinahme anzubringen.
Insgesamt sind 3 Nistkasten fur Vogel (z. B. Hasselfeldt H35 oder Schwegler Nisthohle 1B)
aufzuhangen. Die Nistkasten sind an Baumen oder Hauswanden in Ost-West-Ausrichtung

anzubringen.

1.6.2 Wiederbegriinung und Ausgleichspflanzung im Plangebiet
Um langfristig die Auswirkungen des Eingriffs auf das Landschaftsbild zu reduzieren, ist
eine Begrunung der nordostlichen Hallenwand und der ihr vorgelagerten Flachen mit
einheimischen, autochthonen Arten als Bodendecker und Fassadenbegrinung anzulegen.
Um die Wéande zu schonen eignen sich hier Kletterpflanzen, die ein Rankhilfe brauchen. Es
ist eine flachige Fassadenbegrinung zu wahlen. Der Pflanzabstand ist hier abhangig von
der Auswahl der Pflanzen, z. B. Rankender Mauerwein (Parthenocissus inserta) oder

Pfeifenwinde (Aristolochia tomentosa) bendtigen 1 — 2,5 m Pflanzabstand.

1.6.3 Externer Ausgleich
Gemal Ricksprache mit den Verbandsgemeindewerken und der Unteren
Naturschutzbehdérde soll die externe Kompensation auf den Flurstiicken 614/1 und 614/2
erfolgen (siehe Plan “externe Kompensationsflache, Biotoptypen und Kompensation”).
Die Pflanzung, bzw. die Weiterentwicklung des SchilfgUrtels ist spatestens zwei Jahre nach
Baubeginn anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Im Falle einer Beweidung der angrenzenden Mahwiese ist dafiir zu sorgen, dass sowohl
die Strauchhecke, wie auch der Schilfgurtel in ausreichendem Mal} vor Verbiss oder
Zerstorung durch die Weidetiere geschutzt ist. D. h. es ist mit Abstand ein Elektrozaun
aufzustellen.
Vorgesehen sind die Weiterentwicklung der vorhandenen Bdschungshecke (Flurstk. 614/2)

und die erganzende Anpflanzung einer Strauchhecke mit Uberhaltern.
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Direkt an die Flachen der Klaranlage, bzw. deren Rieselfelder angrenzend, liegt das
Flurstick 614/2. Es ist von einer 485 m? grolen Boschungshecke aus autochthonen
Gehélzen, ohne Uberhélter, bewachsen.

Die Weiterentwicklung dieser Flache umfasst eine Verdoppelung der bisherigen
HeckengroRe auf 970 m? Die Gehodlzpflanzung ist als gestufte Strauchhecke, mit
Uberhéltern aus einheimischen Arten anzupflanzen. Als Pflanzzeit ist daflir der Herbst,
bzw. Spatwinter zu wahlen, da hier die bendtigten Straucher auch als wurzelnackte Ware
erhaltlich sind.

Als Abstande zwischen den Pflanzen ist ein Abstand von 1,5 m und zwischen den
Pflanzreihen ist ca. 1 m zu wahlen. Bei hohem Baumanteil betragt der Pflanzabstand in der
Pflanzreihe 2 m. Straucher sind je Art in kleinen Gruppen zu pflanzen. Zum Schutz der
Baumkronen sind fir Greifvogel Ansitzstangen anzubringen.

Nicht bepflanzte Flachen sind mit einer kraut- und blitenreichen, standortgerechten und
zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusaen und zu einem extensiv gepflegten Graser-
und Krautersaum zu entwickeln.

Die Pflanzen sollten in folgenden Qualitaten gepflanzt werden:

Fuhrenden Pflanzen (F1 und F2) — Solitar, 3xv, mB/ 0B, 175-200cm

Mantelgehélze (M) — v.He. 6 Tr, mB/ oB, 60-100cm

Begleitende (B) — v.Str. 3 Tr., mB/ 0B, 40-60cm

Dienende (D) — v.Str. 5 Tr., mB/ 0B, 40-60cm

Fir die Anpflanzung der Hecke ist méglichst autochthones Pflanzgut zu verwenden. Bei der
Auswahl der Pflanzen sind Bienenweiden und Vogelnahrgehdlze zu wahlen, die z. B. zu
unterschiedlichen Zeiten, auch im Vorfriihling blihen um Insekten und Hautfliglern schon
mdglichst frih im Jahr ein breites Nahrungsangebot zu bieten. Einer hoher Anteil von
Dornenstrauchern (z. B. Weilddorn, Schlehe, Rosen, usw.) sowie fruchtende Strauch- und
Baumarten (z. B. Wildobst, Vogelbeere, Schwarzer Holunder, usw.) ist anzustreben. Der
Baumanteil in der Hecke soll nicht mehr als 10 % des gesamten Gehdlzanteils betragen.
Baume sind untereinander in einem Abstand von mind. 10 m in der mittleren Reihe
anzupflanzen.

Damit sich das Geholz in Ruhe entwickeln kann, ist es flir die ersten 5 - 7 Jahre mit einem
Wildzaun einzuzaunen, um Wildverbiss oder Fegeschaden durch Niederwild vorzubeugen.
Fur PflegemalRnahmen muss der Zaun sich einseitig 6ffnen lassen. Nach Ablauf des
genannten Zeitraumes ist der Zaun abzubauen.

Abgehende Geholze sind durch Neupflanzungen gleicher Art und gemaf der vorgenannten

PflanzgréRen wahrend der Pflanzzeit in den Herbst- und Frihjahrsmonaten zu ersetzen.
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Weiterentwicklung der vorhandenen Nass- und Feuchtwiese (EC1)

Die zum jetzigen Zeitpunkt vorhandene frische bis trockene, maRig artenreiche Mahwiese
(EB2) ist im Bereich des Gartengrabens, auf einer Lange von 79 m und einer Breite von
10 m zu einem brachgefallenen Nass- und Feuchtgrinland (EE3) weiterzuentwickeln. D. h.
die zum jetzigen Zeitpunkt als landwirtschaftliches Grunland genutzte Flache ist von einer
regelmafligen Mahd auszunehmen.

Damit sich die vorhandenen, standorttypischen Pflanzen entsprechend weiterentwickeln
kdnnen, soll die Flache sich selbst Uberlassen werden und nur noch alle drei Jahre gemaht
werden, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Um eine Zerstérung von Vogeleiern oder -nestern, eine Gefahrdung von Jungvogeln, sowie
Stérungen wahrend der Brutzeit zu auszuschlielen, hat die Mahd nach § 39 BNatSchG
Rodungs-, Fall- und Raumarbeiten aulierhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30.
September zu erfolgen.

Das Einbringen von standortfremden Pflanzen oder das Neuanpflanzen von Geholzen,
Grasern und Blutenpflanzen ist zu unterlassen. Die fir den Standort und den
Biotopkomplex typische Vegetation ist zu erhalten und weiter zu entwickeln. Als
Entwicklungszeitraum und somit auch wie beschrieben als Pflegezeitraum ist von

mindestens 5 Jahren auszugehen.

Die MaRnahmen sind im Umweltbericht beschrieben und im zugehdrigen Planwerk

dargestellt.
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2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
21 Gebaudegestaltung

Die Bauwerke sind in ihrer Gestaltung dem bestehenden Gebdude anzupassen. Es sind

Farben aus dem hellen Farbspektrum zu verwenden.

2.2 Dachformen, Dacheindeckung, Firstrichtung
Innerhalb des Geltungsbereichs sind Satteldacher, Walmdacher, und Pultdacher. Die
zulassige Dachneigung fir diese Dacher betragt 15 bis 35°. Untergeordnete Gebaudeteile

dirfen mit geringerer Dachneigung oder auch mit Flachdachern errichtet werden.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
Befestigungen sind auf das absolut notwendige Mal} zu beschranken.
Grundstlicksflachen, die ungenutzt, nicht Gberbaut und auch nicht als Grundstlickszufahrt

oder Stellplatz genutzt werden, sind vollflachig zu begrinen.

3 SONSTIGE LANDESPFLEGERISCHE MARNAHMEN

3.1 VermeidungsmafBnahmen
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)

3.1.1 Rodungszeitraum
Rodungen erfolgen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Nistzeit von Végeln im
Zeitraum von (jeweils einschlieBlich) Oktober und Februar.
Im Falle von Gebaudeabriss wahrend der Nistzeit ist vor MalRhahmenbeginn eine
Besatzkontrolle durchzufiihren.
Vor Abrissbeginn ist hinsichtlich Fledermausen eine Vorkontrolle der Gebaude gem. § 24
Abs. 3 BNatSchG erforderlich.

3.1.2 Landschaftsbild
Un den Neubau in das Umfeld einzubinden, sind im Rahmen der
Wiederherstellungsmalinahmen die unversiegelten Flachen standortgerecht zu begrinen.
Darlber hinaus ist zu prifen, ob die neue Halle an den Fassaden begriint werden kann und

dadurch langfristig eine Verbesserung in der Fernwirkung entsteht.
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4 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN
4.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stidwesten von Contwig in der Verbandsgemeinde Zweibriicken-
Land. Die Nachbarschaft weildt eine gemischte Nutzung auf mit Wohnen und Gewerbe.
Geplant ist die Erweiterung des Betriebshofs der Verbandsgemeindewerke neben der
Klaranlage. Die Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung hat eine Grofle von ca. 1.015 m2 Die Planung betrifft die
Flurstiicke 567, 570 und 566/2.

Abb. 1: Lage des Plangebiets
e WP = \

—
O

cbgc) !

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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Abb. 2: Luftbild Plangebiet

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland - Pfalz
(Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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4.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass des Bebauungsplanes
4.2.1 Anlass der Planung

Die Verbandsgemeindewerke tUbernehmen vielfaltige und immer umfangreichere Aufgaben
fur die Gemeinden. Sie sind zustandig fir die Versorgung mit Wasser, die Entsorgung
sowie Behandlung von Abwasser. In Notfallen wie Wasserrohrbrichen missen die
Mitarbeiter des Betriebshofes umgehend handeln, weshalb die benétigten Materialien und
Werkzeuge im Lager vorgehalten werden mussen. Zusatzlich Gbernehmen die Werke auch
den Winterdienst in den Ortschaften ihres Einzugsgebiets.

Die immer vielschichtiger und umfangreicher werdenden Aufgaben erfordern verschiedene
Gerate und Fahrzeuge, die wettergeschiitzt untergebracht werden missen. Die bestehende
Lagerhalle und Garage sind an ihrer Belastungsgrenze angelangt und genlgen flr eine
Unterbringung aller Fahrzeuge nicht mehr. Die Maschinen, die fur die zu leistenden
Arbeiten benétigt werden, werden auflerdem immer grofRer, weshalb die bestehende
Fahrzeughalle nicht mehr ausreicht und der Betriebshof erweitert werden muss. Die
Verbandsgemeindewerke verfligen zum Teil Uber sehr teure Fahrzeuge, bei denen mit
einem hohen wirtschaftlichen Schaden gerechnet werden muss, muissten diese ohne
entsprechende Hallen unter freiem Himmel stehen. Denn dies ware nicht nur unsicher,
sondern auch von Nachteil fir den Zustand der Fahrzeuge.

Da der Betriebshof erweitert und eine neue Fahrzeughalle gebaut werden soll, wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans vergréfert und das eingeschrankte Gewerbegebiet
erweitert. Zeichnerisch werden auflerdem Baugrenzen festgesetzt, die den geplanten
Anbau verorten und eingrenzen.

Die Anderung des Bebauungsplans stellt eine wichtige MaBnahme fir die
Verbandsgemeindewerke dar um ihren Betriebshof zu erweitern und zukilnftig ihren
Aufgaben ordnungsgemaf nachkommen zu kénnen.

Der Bebauungsplan ,Im Bauert (VG-Werke)“ stammt aus dem Jahr 2013.

4.2.2 Verfahren und Rechtsgrundlagen

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Da fur den
betreffenden Geltungsbereich bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und nur
wenige Festsetzungen betroffen sind, kommt nur eine Anderung der bestehenden Satzung
in Frage. Die Anderung des Bebauungsplans ermdglicht durch die VergroRerung des
eingeschrankten Gewerbegebietes und durch die Festsetzung eines Baufensters die

Erweiterung des Betriebshofes der Verbandsgemeindewerke Zweibriicken-Land, daher
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wird der Bebauungsplan nun im Regelverfahren gem. § 2 BauGB geandert. Der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde stellt fir das Gebiet Gewerbeflachen dar.
Eine Teilanderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht wird als eigenstandiger Teil der Begriindung beigefugt.

5 RAUMORDNERISCHE UND SONSTIGE PLANUNGSVORGABEN
5.1 Regionaler Raumordnungsplan

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV
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Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz ist das Plangebiet als Siedlungsflache
ausgewiesen. Die Ortsgemeinde Contwig ist als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren

sichern die Grundversorgung der Bevolkerung. Sie halten Einrichtungen der

Grundversorgung vor, wie u. a. Realschulen, Arzte sowie Einzelhandelsgeschafte
einschliellich Lebensmittelmarkte. Sudlich von Contwig befindet sich ein landesweiter
Biotopverbund.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land wurde im Jahr 2013
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Bauert (VG-Werke)“ einer Teilanderung
unterzogen. Fiir den Geltungsbereich der Anderung stellt der Flachennutzungsplan seitdem
eine gewerbliche Bauflache dar. Angrenzend befindet sich eine Flache fir
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen und Flachen fir offentliche Verwaltungen. Im Vorfeld dieser
Bebauungsplananderung wurde eine Stellungnahme der Kreisverwaltung Sudwestpfalz
bzgl. einer erneuten Flachennutzungsplandnderung eingeholt.  Aufgrund der
Mal3stablichkeit und der nicht vorhandenen Parzellenscharfe des Flachennutzungsplanes
ist eine erneute Anderung nicht erforderlich. Das geplante Vorhaben halt das

Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB ein.

Abb. 4:Ausschnitt aus der Flachennutzungsplanteildnderung von 2013 (Genehmigung 2014)

e

L

Quelle: Verbandsgemeindewerke Zweibriicken-Land, Flachennutzungsplan Teilanderungsplan 11 ,,Im Bauert
(VG-Werke)“, Ingenieurbiiro Wonka Niinschweiler
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5.3 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ,Im Bauert (VG-Werke)“ wurde im Jahr 2013 erstmalig aufgestellt und
ist seitdem rechtskraftig. Vorliegend handelt es sich um die 1. (Teil-) Anderung des

Bebauungsplans.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,,Im Bauert (VG-Werke)“
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Quelle: Verbandsgemeindewerke Zweibriicken-Land, Bebauungsplan ,,Im Bauert (VG-Werke)“, Ingenieurblro
Wonka Niinschweiler
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6 BERUCKSICHTIGUNG OFFENTLICHER UND PRIVATER
INTERESSEN IN DER PLANUNGSKONZEPTION

6.1  Offentliche Interessen, die durch die Planung nicht beriihrt werden

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Bauverbotszonen klassifizierter Stralien,
bergbauliche Anlagen sind nicht vorhanden. Im Geltungsbereich der Erweiterung des
Bebauungsplanes sind keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Statten von
Altablagerungen im Flachennutzungsplan nachrichtlich ausgewiesen. Es gibt auch keine

sonstigen Hinweise oder Erkenntnisse Uber deren Vorkommen im Plangebiet.

6.2 AuBere und innere wegemiBige ErschlieBung des Plangebietes
Der Betriebshof der VG-Werke wird, ebenso wie der Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung Uber die Trankgasse. An der wegemaRigen ErschlieBung andert

sich daher nichts.

6.3 OPNV
Die nachsten Haltestellen “Contwig, Abzw. Oberauerbach” (Linie 240) befinden sich in der

Zweibricker Stralde, in ca. 180 m und 260 m Entfernung.

6.4 Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom,
Telekommunikationsdienstleistungen

Das Plangebiet ist bereits bebaut und erschlossen.

6.4.1 Wasserversorgung

Die Betriebshalle wird an das bestehende System angeschlossen.

6.4.2 Stromversorgung
Das Betriebsgelande ist bereits mit Strom versorgt, ein Anschluss der neuen Halle ist
unproblematisch. Die Trafostation wird innerhalb des Betriebsgelandes der VG-Werke
verlegt, da die neue Halle Gber Flurstiick 566/1, auf dem die Trafostation steht, angefahren

wird.

6.4.3 Telekommunikationsdienstleistungen

Der Betriebshof der VG-Werke ist bereits mit Telekommunikation erschlossen.
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6.5 Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und
Oberflachenwassers

Die neue Halle wird an das bestehende Trennsystem angeschlossen.

6.6  Sturzflut und Hochwassergefahrdung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist hinsichtlich Hochwasser nur geringfligig
gefahrdet. Das geplante Gebaude und das vorgesehene Baufenster liegen aufierhalb des
Uberschwemmungsgebiets. Bei Neubauten sollte darauf geachtet werden diese
niveaugleich oder hoéher als das Bestandsgebaude anzulegen. Das Vorhalten von

Sandsacken zum Objektschutz wird grundsatzlich empfohlen.

6.7 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Absatz 6 Nummer 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Die Ergebnisse werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der

Umweltbericht ist als Anlage Teil der Begrindung.

7 BEGRUNDUNG DER ZEICHNERISCHEN UND TEXTLICHEN
PLANFESTSETZUNGEN

7.1  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, wie
auch im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Bauert (VG-Werke)“. Der Bebauungsplan dient
dem Zweck der Errichtung einer neuen Betriebshalle, daher wird die Festsetzung eines

eingeschrankten Gewerbegebietes erforderlich.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache fiir den Bereich der Anderung ist auf max. 780 m? festgesetzt.
Das Hoéchstmall der GRZ von 0,8 wird nicht benétigt und soll nicht ausgenutzt werden.
Somit werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft begrenzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf maximal 10,0 m festgesetzt. Dadurch wird sich die
neue Fahrzeughalle optisch an das Bestandsgebaude angliedern, es bleibt aber eine

ausreichende Hohe, um das Innere des Gebaudes auf zwei Ebenen nutzen zu kdénnen.
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7.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Uber Baugrenzen festgesetzt. Der Umriss

beschrankt sich auf die Male der geplanten Halle.

7.4 Stellplatze, Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig. Stellplatze, die nicht Uberdacht werden, sind versickerungsfahig zu befestigen. So
werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft geringgehalten.

Die GroRenbeschranken von Nebenanlagen wird aus dem ursprungsplan Gbernommen,
allerdings werden keine Flachen im Bebauungsplan fir Nebenanlagen, Garagen oder
Stellplatze gesondert festgesetzt.

Auch fur Lagerflachen aulierhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache ist zum Schutz von
Natur und Landschaft festgesetzt, dass bei Befestigungen versickerungsfahige Materialien

zu nutzen sind. Auch Befestigungen mit Gitterrostteilen sind zulassig.

7.5 Entwasserung

Anfallendes hausliches Schmutzwasser ist ordnungsgemal® Uber die offentliche
Kanalisation zu entsorgen. Das Gebiet der VG-Werke ist bereits erschlossen und wird
genutzt, die neuen Anlagen werden ebenfalls an die bestehenden Leitungen

angeschlossen.

7.6 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen

Durch diese MalRnahmen kann langfristig nicht nur die Beeintrachtigung im Landschaftsbild
ausgeglichen, sondern auch ein neuer Lebensraum fur Vogel und Insekten geschaffen
werden. Ein Teil der Kompensationsmallnahmen ware damit bereits direkt vor Ort mdglich.
Far den restlichen Teil stehen die Flurstiicke 614/1 und 614/2 zur Verfugung. Eine genaue
MaRnahmenbeschreibung findet sich im beiliegenden Umweltbericht und unter Punkt 1.6.

Die Pflanzenauswahl soll entsprechend der Pflanzliste im Umweltbericht getroffen werden.
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8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8.1 Gebaudegestaltung

Die Gebaudegestaltung richtet sich nach dem Bestandsgebaude. Es sollen Farben und
Materialien passend zum Bestandsgebdude verwendet werden. Farben aus dem hellen
Farbspektrum sollen gewahlt werden, da diese die Sonnenstrahlen reflektieren und am
besten ein aufheizen von Wanden verhindern. Die Festsetzung von hellen Fassadenfarben
auf sonnenexponierten Gebdudeseiten dient der Hitzevorsorge innerhalb des

Geltungsbereichs

8.2 Dachformen
Die zuldssigen Dachformen passen zu den Formen im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan. Das Ziel ist, dass sich die neue Halle in die bestehende Umgebung

einflgt.

8.3 Gestaltung der unbebauten Flachen
Im Hinblick auf immer langere Durreperioden ist es erforderlich moéglichst viele Freiflachen zu
erhalten um das Grundwasser und damit die Lebensgrundlage des Menschen zu schutzen.

Durch die angestrebte Nutzung ist es leider erforderlich einen groRen Teil der Flachen

9 SONSTIGE LANDESPFLEGERISCHE MARNAHMEN

9.1 VermeidungsmaBnahmen

(§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG)
Rodungen erfolgen gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der Nistzeit von Végeln im
Zeitraum von (jeweils einschlieBlich) Oktober und Februar.
Vor Abrissbeginn ist hinsichtlich Fledermause eine Vorkontrolle der Gebaude gem. § 24
Abs. 3 BNatSchG erforderlich.
Zum Schutz des Landschaftsbildes sind im Rahmen der Wiederherstellungsmalinahmen
die unversiegelten Flachen standortgerecht zu begrinen. Darlber hinaus ist zu prifen, ob
die neue Halle an den Fassaden begrint werden kann und dadurch langfristig eine

Verbesserung in der Fernwirkung entsteht.
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