Bericht
Uber die Sitzung des Ortsgemeinderates Althornbach
vom 22.06.2026

1. Beschluss zur Erteilung von Weisungen an die Vertreter in der

Verbandsversammlung des  Zweckverbandes Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibrucken (ZEF) gemal 8 8 Abs. 2 Satz 2 KomZG,
Vollzug des Baugesetzbuchs: Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken“ und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Designer Outlet
Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung“ - Teil
FOC (A)

Hintergrund:

GemalRR 8§ 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 2 Abs. 1 und 4 BauGB sind

Bauleitplane aufzustellen, zu andern, zu ergdnzen oder aufzuheben, sobald und

soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde

erforderlich ist. Die Betreiberin des Zweibriicken Fashion Outlet (ZFO), VIA Outlets

Zweibricken B.V (VIA), hat dem Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz

Zweibricken (ZEF) im Jahr 2019 ihre baulich-funktionalen Erweiterungsplane des

von ihm auf eigenem Grundsttick betriebenen Fabrikverkaufszentrums unterbreitet.

Am Standort in Zweibriicken ist die Erweiterung des bestehenden ZFO mit derzeit

rund 21.000 m? Verkaufsflache auf insgesamt 29.500 m2 geplant.

Der Grundsatzbeschluss zur geplanten Flachenerweiterung des ZFO wurde im

Rahmen der 119. Sitzung der Verbandsversammlung am 19.11.2019 - mit

vorhergehenden Weisungsbeschlissen der Verbandsmitglieder — gefasst.

Aufgrund der Uberortlichen Bedeutung des Vorhabens wurde die Durchfiihrung

eines Raumordnungsverfahrens erforderlich, das im Jahr 2022 eingeleitet wurde.

In das Raumordnungsverfahren wurde das Zielabweichungsverfahren zum Ziel

Z 58 ,stadtebauliches Integrationsgebot” LEP A\ integriert. Mit

Zielabweichungsbescheid und Raumordnerischem Entscheid vom 31.08.2023

wurde die Erweiterung des bestehenden ZFO durch die SGD Sid als

raumvertraglich eingestuft.

Der ZEF  betreibt auf dieser Grundlage derzeit das erforderliche

Bebauungsplanverfahren ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrucken®. Parallel wird das

Verfahren zur 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken

durchgefuhrt, um die vorbereitende Bauleitplanung entsprechend anzupassen.

Beschluss dber die Gesamt-Abwagung der Stellungnahmen aus den

Beteiligungen der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange sowie der Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken® samt

Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit-

und Erlebnisbereich; 1. Anderung® — Teil FOC (A) mit Begriindung und Entwurf des

Umweltberichts wurde im Zeitraum vom 18.02.2026 bis einschlief3lich 25.03.2026

Offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 13.02.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum

25.03.2026 aufgefordert.

In den Abwagungstabellen, die den Ratsmitgliedern vorliegen sind die

eingegangenen Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange, Behdrden,

Verbanden und Vereinen sowie der Nachbarkommunen und der Offentlichkeit nebst

Beschlussvorschlagen dargelegt. Die vorgebrachten  Anmerkungen und

Anregungen sowie deren Behandlung im Rahmen der Entwurfsbearbeitung werden

zum Gegenstand der Sitzung gemacht. Aufgrund der woértlichen Wiedergabe der

Stellungnahmen in den beigefligten Abwagungstabellen wird vorliegend auf die



zusatzliche Vorlage der Stellungnahmen im Original verzichtet.

Die Beteiligung gemalR 8 205 Abs. 7 BauGB wurde vor Satzungsbeschluss

durchgefuhrt.

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes »Fabrikverkaufszentrum

Zweibriicken“ und zur Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Designer Outlet

Zweibriicken (DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung* — Teil FOC (A)

geman § 10 Abs. 1 BauGB

Die in der 145. Sitzung der Verbandsversammlung am 29.01.2026 beschlossenen

Entwirfe des Bebauungsplanes ,Fabrikverkaufszentrum Zweibricken® wurden

gemal der den Ratsmitgliedern vorliegenden Abwagungstabelle angepasst. Die

Anpassungen sind rein redaktioneller Art, sodass die Grundzige der Planung nicht

betroffen sind. Aufl3erdem wurden erganzende Stellungnahmen zu den in der

Beteiligung eingegangenen Gegengutachten erstellt und als Anlage dem

Bebauungsplan hinzugefugt.

Auf der Grundlage des oben dargestellten Sachverhaltes macht die Verwaltung

daher folgenden

1. Die Vertreter der Ortsgemeinde Althornbach in der Verbandsversammlung
werden angewiesen, in der 148. Sitzung der Verbandsversammlung tber die
Gesamt-Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der formellen
Beteiligung (Anlage VI) und der frihzeitigen Beteiligung (Anlage VII) sowie die
Ubernahme des Abwagungsergebnisses in die Planungen fir die
Satzungsfassung des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken®
und Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibricken
(DOZ)/Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung® — Teil FOC (A) entsprechend
der beigefiigten Abwagungstabellen (Anlage VI und VII) zu beschliel3en. Hierbei
werden die offentlichen und privaten Belange gemall 8 1 Abs. 7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

2. Die Vertreter der Ortsgemeinde Althornbach in der Verbandsversammlung
werden angewiesen, in der 148. Sitzung der Verbandsversammlung den
Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrticken® und Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Designer Outlet Zweibricken (DOZ)/Freizeit- und
Erlebnisbereich, 1. Anderung® — Teil FOC (A), bestehend aus der
Planzeichnung mit planfeststellungsersetzenden Inhalten (Anlage )
einschliel3lich der textlichen Festsetzungen (Anlage Ill) gemald § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung zu beschlieBen. Die Vertreter der Ortsgemeinde
Althornbach in der Verbandsversammlung werden weiter angewiesen, in der
148. Sitzung der Verbandsversammlung die Begrindung (Anlage IV) sowie den
Umweltbericht (Anlage V - Teil B der Begriindung) zu billigen.

3. Die Vertreter der Ortsgemeinde Althornbach in der Verbandsversammlung
werden zudem angewiesen, in der 148. Sitzung der Verbandsversammlung die
Fachbeitrdge (Anlagen 1 bis 15) zu billigen; diese sind Bestandteil des
Beschlusses.

4. Die Vertreter der Ortsgemeinde Althornbach in der Verbandsversammlung
werden angewiesen, in der 148. Sitzung der Verbandsversammlung die
Verwaltung des ZEF zu beauftragen, den Satzungsbeschluss gemaf3 § 10 Abs.
3 BauGB nach Genehmigung der 20. Teilanderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Zweibriicken ortsublich bekannt zu machen.

2. Beschluss zur Erteilung von Weisungen an die Vertreter in der
Verbandsversammlung des  Zweckverbandes  Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibrucke (ZEF) gem&R § 8 Abs. 2 Satz 2 KomZG,

Vollzug des Baugesetzbuchs:
Erteilung des Einvernehmens nach § 36 Abs. 1i.V.m. § 33 BauGB



Mit Schreiben vom 03.06.2026 ist das Stadtbauamt der Stadt Zweibrtcken
(Abteilung Bauordnung) als zustdndige Baugenehmigungsbehdrde an den
Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) zur Erteilung des
Einvernehmens gemalR § 36 Abs. 1 iV.m. § 33 Baugesetzbuch (BauGB)
herangetreten.

Bei dem zugrundeliegenden Bauvorhaben handelt es sich um die Erweiterung der
Verkaufsstatte des Zweibricken Fashion Outlet (5. BA) auf der Gemarkung
Rimschweiler. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des aktuell in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrtcken®.

Die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB wurde im Zeitraum vom 18.02.2026 bis einschlief3lich
25.03.2026  durchgefuhrt (siehe vorhergehender Tagesordnungspunkt —
Abwagungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibrucken®). Damit liegt die Voraussetzung des § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vor.
Gemald § 33 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ist zudem anzunehmen, dass das Vorhaben den
kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans  ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibricken® nicht entgegenstenht.

Mit Schreiben vom 07.05.2026 hat der Antragsteller die im Bebauungsplan
.Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken“ getroffenen Festsetzungen fur sich und seine
Rechtsnachfolger gemafR 8 33 Abs. 1 Nr. 3 BauGB schriftlich anerkannt. Die
Erklarung ist der Drucksache als Anlage beigefiigt, die den Ratsmitgliedern vorliegt.
Zudem ist die ErschlieSung geméanR § 33 Abs. 1 Nr. 4 BauGB gesichert.

Es handelt sich daher um ein zuldssiges Bauvorhaben wahrend der
Planaufstellung.

Die Vertreter der Ortsgemeinde Althornbach in der Verbandsversammlung werden
angewiesen, in der 148. Sitzung der Verbandsversammlung, das erforderliche
Einvernehmen fir das dargestellte Bauvorhaben gemafld § 36 Abs. 1 i.V.m. § 33
Abs. 1 BauGB zu erteilen.

3. Erlauterungen zum ,,Bauturbo®;

Grundsatzbeschluss zur Offentlichkeitsbeteiligung
Der ,Bauturbo®, ist das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus. Es ist am
30.10.2025 in Kraft getreten und gilt zun&chst befristet bis Ende 2030. Ziel des
Gesetzes ist es, schneller zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und bestimmte
Bauvorhaben zu ermdglichen, die bisher planungsrechtlich nur schwer oder nur mit
langen Verfahren umsetzbar waren.
Dabei sind die drei folgenden Regelungen hervorzuheben:
§ 34 Abs. 3b BauGB - Innenbereich/Nachverdichtung
§ 31 Abs. 3 BauGB — Befreiung vom Bebauungsplan
§ 246e BauGB — Aul3enbereich
Entscheidung der Gemeinde
Die Entscheidung liegt bei der Ortsgemeinde, die Gemeinde behalt ihre
Planungshonheit.
Verweigert die Ortsgemeinde die Zustimmung, kann die Bauaufsichtsbehérde diese
Entscheidung nicht ersetzen. Ohne Zustimmung der Ortsgemeinde kann das
Vorhaben daher nicht umgesetzt werden.
Andere  Prifungen, z.B. Umweltbelange, Naturschutz, @ Denkmalschutz,
Hochwasserschutz oder sonstige fachbehdrdliche Anforderungen, werden weiterhin
durch die Bauaufsichtsbehdrde bzw. durch die zustandigen Fachbehdrden gepriift.
Zustandigkeit des Ortsgemeinderates
Bei Entscheidungen im Rahmen des Bauturbos handelt es sich nicht um Geschafte
der laufenden Verwaltung. Das bedeutet, dass solche Entscheidungen nicht durch



den Ortsblrgermeister getroffen werden kénnen, sondern grundsatzlich durch den
Ortsgemeinderat zu beraten und zu entscheiden sind.

Fristen
Fur die Entscheidung hat die Ortsgemeinde grundsatzlich drei Monate Zeit. Die
Frist beginnt mit Bekanntgabe des Bauvorhabens bei der

Verbandsgemeindeverwaltung, in dem die Bauaufsichtsbehérde den Vorgang bei
der Verbandsgemeinde vorbringt und um Stellungnahme bittet. Wichtig ist hierbei
die Einhaltung der Frist: Erfolgt innerhalb von drei Monaten keine Entscheidung, gilt
die Zustimmung automatisch als erteilt (Genehmigungsfiktion).

Moglichkeit der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Ortsgemeinde kann eine Offentlichkeitsbeteiligung durchfiihren. Die Verwaltung

schlagt vor, aus Transparenzgrinden grundsatzlich bei allen Bauantragen oder

Bauvoranfragen im Rahmen des Bauturbos eine Offentlichkeitsbeteiligung nach

§ 36a Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Diese kann in einem Zeitraum von 14 Tagen in

folgender Form erfolgen:

e Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung im Amtsblatt

o Offentlichkeitsbeteiligung durch Verdffentlichung der Unterlagen auf der
Homepage der Verbandsgemeinde sowie durch offentliche Auslegung der
Unterlagen in der Verwaltung;

e Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
sind dem Ortsgemeinderat im Zuge der Beschlussfassung tber die gemeindliche
Zustimmung nach 8 246e BauGB vorzulegen.

Dadurch erhalten insbesondere betroffene Nachbarn die Mdglichkeit, Anregungen

und Bedenken vorzubringen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung verlangert die dreimonatige Frist um die Dauer der

Beteiligung.

Empfehlung der Verwaltung

Falls die Ortsgemeinde grundsatzlich bei allen Bauturbo-Verfahren eine

Offentlichkeitsbeteiligung durchfiihren méchte, ware es sinnvoll, hierzu bereits jetzt

einen Grundsatzbeschluss zu fassen.

Die Mitglieder des Ortsgemeinderates stimmen einem Grundsatzbeschluss fur die

Offentlichkeitsbeteiligung von Vorhaben im Rahmen des Bauturbos zu.

4. Ortliches Hochwasser- und Starkregenkonzept; Durchfiihrung der
Malnahmen
Im von der Ortsgemeinde Althornbach aufgestellten Starkregenkonzept stehen nun
die ersten MalBnahmen zur Umsetzung an. Bereits in seiner Sitzung vom
22.10.2024 hatte der Ortsgemeinderat beschlossen zunachst die Wiederherstellung
des  Regenrlckhaltebeckens ,Am  Weihersweg/Horsteler  Klamm®  flr
ca. 20.000,00 € und den Einbau einer Querrinne am Mauschbacher Weg flr
ca. 3.000,00 € anzugehen.
Seitens des IB Durawa wurden die im Konzept erarbeiteten Malinahmenvorschlage
in 5 MalRnahmenbereichen, sowie deren Kostenschatzungen im Frihjahr 2025 an
den Zuwendungsgeber (SGD Sud) Ubersandt. Bei einer daraufhin gemeinsam mit
der SGD Sud durchgefuhrten Ortsbegehung am 10.12.2025 wurden die
MalRnahmen erdrtert und vor Ort aufgezeigt. Die zustdndigen Sachbearbeiter
wiesen dabei auf erforderliche und langwierige Genehmigungsverfahren und
Auflagen hin. Weiterhin wuirden reine Unterhaltungsmalinahmen
(Wiederherstellung versandeter Becken und Graben, Abschieben der Bankette etc.)
nicht gefordert.



Mit Mail vom 16.02.2026 teilt die SGD Sud dann schriftich mit, dass vorrangig
Malinahmen im MaRRnahmenbereich 1 forderfahig waren. Das IB Durawa hat somit
die zur Férderung anstehenden Mal3nahmen nochmals einzeln beziffert.

MB1: Am Weihersberg / Horsteler Klamm

MB6: Aufm Eichelchen / Luitpoldstral3e

Der Ortsgemeinderat stimmt der Durchfihrung der Mal3hahmen wie vorgeschlagen
zu und beauftragt die Verwaltung einen Forderantrag zu stellen.

Nach dessen Bewilligung sollen sowohl diese, als auch die zuvor beschlossen
Malinahmen (Ruckhaltebecken und Querrinne, sowie die Wiederherstellung des
Wirtschaftswegs) ausgefihrt werden, obwohl diese nicht forderfahig sind.

5. Kindertagesstatte Errichtung einer Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher; Auftragsvergabe
Im Zuge des Neubaus der Kindertagesstétte Althornbach ist die Errichtung einer
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher vorgesehen. Ziel der Maflinahme ist es,
einen Teil des Strombedarfs der Kindertagesstatte durch Eigenstromerzeugung
abzudecken, die Energiekosten langfristig zu reduzieren sowie den Eigenverbrauch
des erzeugten Stroms zu erhéhen.
Zur Ermittlung eines wirtschaftlichen Angebotes wurden insgesamt finf Firmen zur
Angebotsabgabe aufgefordert. Drei Firmen haben ein Angebot eingereicht. Ein
Angebot konnte aufgrund formaler beziehungsweise fachlicher Griinde nicht
gewertet werden.
Nach Prifung der verbleibenden Angebote hat die Firma Sonnenplan,
Amerikastral3e 37, 66482 Zweibricken, das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.
Der Ortsgemeinderat stimmt der Vergabe der Arbeiten zur Errichtung einer
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher fir den Neubau der Kindertagesstatte
Althornbach an die Firma Sonnenplan, Amerikastral3e 37, 66482 Zweibriicken, zum
Angebotspreis zu.

Nichtoffentlich

6. Versicherungsangelegenheiten
Der Ortsgemeinderat beschlief3t in Versicherungsangelegenheiten.

7. Bauangelegenheiten
Der Ortsgemeinderat beschlief3t in Bauangelegenheiten.



